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Wrocław, 22.08.2023r

Unąd Manzałkowski Wopwódtlra DolnośĘskiego

Kancelaria Sejmiku

Wpłynęło 23 -0B- 2023
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Sz. P. Przewod n iczący Sej m i ku Woj ewództwa Dol noś ląs kiego
Andrzej Jaroch

Szanowny Panie Przewodniczący

Zwracamy się do Pana z prośbą o podjęcie działań zmierzających do zachowania
istniejącego charakteru historycznego osiedla Polanka we Wrocławiu w obrębie ulic
Żmigrodzkiej, Bałtyckiej, Macedońskiej, Pieszej, obornickiej, Broniewskiego' Kasprowicza,
Rowerowej i Bonczyka - zgodnie zmapązzałącznika.

W szczególności prosimy o:

. interwencję, aby nie została wydana zgoda na nową deweloperską zabudowę

mieszkaniową oraz umorzenie wszelkich toczących się w tej sprawie postępowań;

. ochronę istniejących na omawianym obszarze terenów zielonych i obiektów

uzyteczności publicznej: szkół, pzedszkola, przychodni, pawilonów handlowych i placu
targowego;

. dążenie do objęcia całego obszaru ochroną przestzenną, W szczególności poprzez

uchwalenie całościowego planu zagospodarowania pzestrzennego.

. zwracamy się z prośbą o podjęcie działań zmierzających do przywrócenia funkcji

społecznej działki pzy ulicy Księdza Norbeńa Bończyka w Planie Zagospodarowania
Przestrzennego nr 788 oznaczonego jako 1MW_UZ z przeznaczeniem tylko i wyłącznie
na usługi medyczne i opiekę społeczną.

Swoją petycję kierujemy do Pana w związku z pojawiającymi się planami dogęszczania
zabudowy mieszkaniowej w miejscu istniejącej pzychodni medycznej przy ul. Bonczyka 20,
zawańymiw.

' postępowaniu o wydanie decyzji o warunkach zabudowy prowadzonym w Wydziale

Planowania Przestzennego Urzędu Miasta Wrocławia (sygn. WPL-
zT 1 .67 30. 1 80.2022. JŁ5);

' oraz w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

dopuszczającym nową zabudowę W Wysokości do 33 m (projekt planu nr 788,
https://bip.um.wroc.pl/ańykul/629/66522lrejon-ulicy-ks-norbeńa-bonczyka-788)'

UwaŻamy, ze koncepcje nowej zabudowy wielorodzinnej naruszają nie tylko wańościowy
charakter osiedla, ale równiez interesy mieszkańców. Nowa zabudowa - zwłaszcza o skali
przewidywanej we wskazanych dokumentach - doprowadzi do degradacji wspólnych
terenów rekreacyjnych, ograniczy dostęp do światła dziennego, spotęguje problemy
komunikacyjne, a w konsekwencji spowoduje także obniżenie wańości istniejących
mieszkań ilokali.



Pragniemy podkreŚliÓ również, że w omawianej sprawie mieszkańcy - zarówno indywidualnie,
poprzez Spółdzielnię Mieszkaniową Polanka, Radę osiedla Karłowice-RÓŻanka oraz poprzez
grupy nieformalne - wielokrotnie qkładali do organow administracji publicznej wnioski, petycje

i uwagi. Żadne z nich nie doczekały się pozytywnego rozstzygnięcia, wszystkie były

odzucone.

Zwracamy uwagę na fakt, Że działka 1 l 4 arkusz mapy 6 obręb Karłowice w planie oznaczona
jako 1MW-UZ na pzełomie lat osiemdziesiątych i dziewięćdziesiątych została pzekazana za
darmo przez Spółdzielnię Mieszkaniową na cele publiczne. W pienłszej wersji miał byÓ

złobek, jednak ze względu na spadek urodzeń postanowiono wybudowaÓ pzedszkole'
ostatecznie powstała pzychodnia'

Pzypomnimy tylko, Że w dniu 29.05.2012 Miasto sprzedało Przychodnię na ul.

Bończyka 20 SpÓłce Kar-Med na preferencyjnych warunkach, w tym W trybie

bezprzetargowym. Umowa spzedaży stanowi: Gmina Wrocław sprzedaje Spółce Karłowickie
Centrum Medyczne "Kar-Med'' Sp' z o' o. nieruchomośÓ zabudowaną, z przeznaczeniem na

działalnośó statutową, polegającą na udzielaniu świadczeń zdrowotnych, ozekaniu i

opiniowaniu o stanie zdrowia oraz promocji zdrowia' Nie ma w umowie żadnych zapisów i

odniesień co stanie się z usługami medycznymi, gdy nieruchomość zostanie spzedana.
Powyzsza treśÓ zapisu gwarantuje jedynie świadczenie usług, tylko wtedy, gdy właścicielem
nieruchomości jest spółka Kar-Med. Nowy właściciel nieruchomości jest zwolniony z tego

obowiązku i nie jest zobligowany do świadczenia Żadnych usług w tym zakresie' Umowa nie

daje Gminie żadnych gwarancji.

Pragniemy zwróciÓ uwagę na fakt, ze obowiązkiem Gminy ań.7 ust'1 jest zaspokajanie
zbiorowych potrzeb wspólnoty w zakresie '

pkt. 5 ochrony zdrowia
pkt.6 pomocy społecznej.
Gmina Wrocław sprzedając pzychodnię przy ul. Bończyka 20 pozbawiła się możliwości
kształtowania polityki zdrowotnej o charakterze powszechnym, publicznym i bezpłatnym w

ramach NFZ dla lokalnej społeczności Karłowic i RÓzanki, teraz i w pzyszłości.
Plan wspomina o usługach medycznych. Dotychczasowa powierzchnia na jakiej dzisiaj są
Świadczone usługi wynosi około 1500 m2. W planie powierzchnia ta została zredukowana do

1000 m2. Jednocześnie w planie jest tylko ogolnikowo stwierdzone, Źe chodzi o usługi zdrowia,
którvmi moqa bvc rownież świadczone usłuqi komercvine przez pryWatne gabinetv i kliniki. Nie

ma precyzyjnego okreŚlenia, Że chodzi o usługi medyczne powszechne, publlczne l Dezpłatne

świadczone dla mieszkańców Karłowic-Rózankiw ramach podpisanych umów z Narodowym
Funduszem Zdrowia. Wzwiązku z tym, jest tak Wazne pzywrócenie funkcji społecznej działki

oznaczonejw planie 1MW-UZ zprzeznaczeniem tylko iwyłącznie na usługi medyczne i opiekę
zdrowotną. Będzie to pzywrócenie pienłotnych celów publicznych związanych z bezpłatnym
przekazaniem działki.

W związku z povlyŻszym zwracamy się z prośbą o podjęcie działań zmierzających do
przywrócenia funkcji społecznej działki przy ulicy Księdza Norbeńa Bończyka w Planie
Zagospodarowania Przestrzennego nr 788 oznaczonego jako 1MW-UZ z
przeznaczeniem tylko iwyłącznie na usługi medyczne i opiekę społeczną.

Dodajmy, Źe miasto sprzedało działkę wraz częścią placu zabaw oraz część ciągów
komunikacyjnych, ktore obsługiwały osiedle.

W projekcie Planu jest wielokrotne zwiększenie wspÓłczynnika intensywnoŚci zabudowy 0,5
do 4. To oznacza, że intensywnośÓ zabudowy wzrasta ośmiokrotnie w stosunku do obecnego
stanu i okolicznych działek.
Współczynnik powiezchni zabudowy, który obecnie wynosi około 20oń wzrasta do 40o/o.

Nadmieniamy, ze sąsiednia działka na którym jest osiedle wynosi 14o/o, ? sąsiednich działek
na których stoją wille wynosi około 20%.

UwaŹamy również, Że naleŻy rozpatrzyĆ wstzymanie wszelkich procedur dotyczących



t

sprzedazy nieruchomości nalezących do Gminy Wrocław, w których świadczone są usługi
medyczne, aby więcej nie powtózyła się taka sytuacja jak na Karłowicach'

Na tą chwilę złozyliśmy petycję do Prezydenta Wrocławia Jacka Sutryka, pod którą podpisało
się ponad 3500 osób. ZłoŻony został równiez wniosek o ochronę osiedla Polanka do
Wojewódzkiego Konsenruatora Zabytków. Do 14.O8.2023r. mieszkańcy składali uwagi iwnioski
do Miejscowego Planu Zagospodarowania Terenu nr 7gg.

Załączniki:
- mapa omawianego obszaru
- wniosek do Wojewódzkiego Konsenłatora Zabytkow
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$2.P. DanlelGibskl
Wojewadzki Kanserwatar ach rany Zabytków

we Wraclawiu
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Zwracamy się do Pana z wnioskiem o podjęcie działań zmienatących do wpisania z urzędu do r*iestru
zabytków układu urbanisĘcznego {w rozumieniu art. 6 ust. 1 pkt b ustawy z dnia 23 lipca 2003 r.

o ochronie zabytków i opiece nad zabytkami) hlstoryczneto osledla Polanka we Wroclawiu
obejmującego adresy:

- ul. Bałtycka numery: 1" lt, 13, L5,77, !9,2L.
_ ul. Bonczyka numery: 2a,24a,26,31,3Ż;
- ul. Broniewskiego numery: Ł,3,5,7,91
- al. Kasprowlcza numery: 2,4,6;
- ul. Maeedońska numery: 1,3,5,7,9,7t,13, 15, L7,19,z7,23,25,27,Żg,3L,33,35.

37,39,47;
- ul. obornicka numery: 2,4,6,& 10,12, !4,16,LB,Ża,21,Ż2,23,24,2s,z6,z7,28,

Ż9, 3a, 31, 32, 33, 34, 35, 36, 37, 39, 4L, 43, 45, ą7, 49, 5 l";

- ul. Piesza numer: 1;

- ul. Rowerowa numery:1,3, S, 7,g,LI,13,LS,LT;
' ul.ŻrnĘrod:ka nurnery: !7,Lg,ŻL,22,24,Ż6,28,30,3?,34,3ą38,4a,42,4*,46,

49,50, 52,54,56,5g.

Na poparcie wniosku załączamy:
- mapę:granicamiwnioskowanegoobszaru;
- uzasadnienie;

- dokumentacjęfotograficzną;

" kserokopie list podpisów osób popierających Wniosek.

Ewentualną dalsrą korespondencję w sprawie prosimy kierować dcwolną drogą do pełnomocnika
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Mapa z granicami wnioskowanego obszaru
(te re ny ozt atzane kolarem żółtym|l

źłą

Ueasadnienle

osiedle Polanka to projektowa nazwa kompleksu zabudowy zlolralizowąnego w obrębia
dzigięjszych ulic B*ĘckieJ, Macedońskiej, Pieszej, Kasprowicza, Bonczyka, Rowerowej i Źmigmdekiej,
leżącego w ramach adminlstraryJnego osledla Karłowice'RÓżanka ure Wrocławiu.
Zostało zaprolektowane w 1977 r" pr'Ęz zespół architektów: Ewę Kierśnicką Barbarę Wawrzyniakową
i Mirosława WoĘńskiegoz. Bylo reatizowane od końca ląt 70. (budynki miesąkalne} do prźelomu
lat 80 i '90" xx wieku tbudynki usługowe}. Rozciąga slę na powierzchni 2$ ha, jest mieJscem
zamieszkania dla ok. 2.5 tys, ludzl.

osiedle stańowl 
' 
prąlt*ao kompletnej, autorskiej l doskonale zachowane| reallrac|l

uńanistycznet. Reprezentując cechy typowe dla wielkopłytowych osledli mieszkaniowych tworzonych
w latach 7CI. a so. }c( włeku w PolskĘ Rzecłpospolitej Ludowej, prze|awia gzereg lndywidualnych
roewiązań pru€$treennych, które zasługują na szcłegó}ną ochronq. Jednocześnie osiedle jest jednym

z ostatnich założeń mieszkaniowyeh schyłkowego PRL we Wrodawiu rachowanym do współczesnoŚci
w praktycznie niezmienionym ksłtalcie.

DominuJącyttr elementem osiedla jest zespół pięciu j*deirastopiętrowyc| blgków
miesekalnych obejmujących łącznie 92 punkty adresowe' Wysoltie i pozornie nieregularnie roałożone
bryĘ budynków górują nad resztą zabudotły, wyznaezająe rórłnocześnie' c:ytelny pgdział całego'

r Mapa za sYstemem lnformacji Pnestnennej Wroclawia, bltp5:łris:um'wroc'puLnap/?foąan:8Bg ldo$tęp 5.06.2023].
2 Aleksaltdra |k,$trukłułł przeslfzennę l spalĘzna tśftaów rekreocylnycb w astedlach mltszkąnlawych Wrccłłwta Ż lat 7o.-8a. ubłegłego
sfłl€aą wYdawnktwo unlwersyt€tu P'zYrodnkrego we Wroc*aviu, Waoaław ?oxlt $, 85.
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ob$uaru na strefy publiczne, sąsiedzkie i prywatne" Linia zabudowy blokowej meandruje wzdłrrż ulią
otaczając duże, zazielenione Wnętrza osiedlowe' Ruch samochodowy został wyprowadzony do strefy
publicznej, na ulice i parkingi rozciągające się po zewnętrznej stronie założenia. Jednocześnie,
We Wnętrzach osiedlowych przewidziano strefy usługowe i rekreacyjne dostępne dla więkseości

mieszkańców w zasięgu kilkuminutowego spaceru'

Nieregularna linia zabudowy tworzy także szereg mniejszych stref skoncentrowanych wokół
skwerów, placów uabaw, miejsc spotkań i małej architektury3. Proiektanci uniknęli w ten sposób
przytłoczenia użytkownikÓw skalą calego zalożenia. Specyficzne ułożenie bloków lamie monotonię
architektury wielkopłytowej, tworząc szereg niepowtarzalnych przestrzeni i perspektyw widokowych'
Pomimo otoczenia wysokimi budynkami użytkownicy poruszają się pomiędzy kameralnymi
podwÓrkami i zaułkami utęymanymi w,,łudzkiej skali''. o skuteczności tego zabiegu świadczy równieź
fakt, że część wspólnych terenów zielonych najbliżej buclynków jest pielęgnourana przez samych
mieszkańców. Warto podkreślii że cała przestrzeń osiedla jest otwarta i ogÓlnodostępna dla pieszych

i rowerzystÓw. Architekci zaloŹenia zachowali i wykorzystali także pruedwojenne relikty ogrodu wokół
dawnego pałacu {Schl*ss RasenthoĄ, wplatając starodrzew w tereny ziElone wokół nowej zabudowr/.

Tereny zielone orae obiekĘ edukacyjn* (szko{a. przedszkole) zostały przez projektantów
powiązane w funkcjonalną i przestrzenną całość5. Budynki o charakterze usługowym prz*widziano
również jako instrument ksztaltowania przestrzeni urbanistycznej. Licząc nie więcej niż trry
kondygnacje naziemne, stanowią kompozycyjny kontrast dla wysokich bloków mieszkalnych. Pomirno,

że obiekty te były realizowane później niż same budynki mieszkalne {do wczesnych lat g0.),

konsekwentnie zachowują przewidłiany p.zeu archltektów kameralny charakter.

Wszystkłe wymienione elementy decydują o szczególnie wysokim kornforcie warunków
rnieszkaniorłych. ChociaŹ same budynki borykają się z wieloma problemami technicznymi
charakterystycz*ymi dla okresu budowy, układ urbanistyczny osiedla rekompensuje te trudności.
Rgzmieszffenie budynków gwarantuje mieszkańcom i użytkownikom dostęp do otwartej przestrzeni,

odpawiednie doświetlenie mieszkań i terenów wspólnych, ale również poczucie prywatności'

osiedle charakteryzuje wysoki .- jak na standardy założenia blokowego * poziorn więzi sąsiedzkich
i wzajemnego zaufania mieszkańców6'

osiedle Polanka nie podlega dziś jakiejkolwiek formie ochrony prawnej, przestrzennej czy
konserwatorskiej. Procedowany jest aktualnie projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla rejonu ul. 8onczyka, który obejrnujł jednak niewielką cząść eałega załoźenia7.

W dodatku, jego zapisy {w forrnie proponowanej przez Urząd Miasta} atwierają moŹliwości

,,dogęszczani3" zabudowy takźe w miejscach zarezerwowanych dotąd dla zieleni
i pawilonów usłu6owych' Dotycry to zwłaszcza obecnei przychodni usytuowanej w miejscu
przewideianego przez architektóW żłobka, a w planie Zastępowanej wysoką do 33 m*trów zabudawą

3 Ą' Lis, fierodjg tĆrytłrialne na osledlach potskich z lat 70' i 80. ubiegłegc wieku, "Architektura krajobrazu" V2015. s, t3-15.

' K' Bronirki, Nos'-e osiedle wczarai i dzĘ !t!tB//wwrv.!l&rwjgę:tqipn!g"eg!',p.lhas-ręJ'łg(!q:yl_$"łg!3.Lł'3'ł,iJjąj:srrłag:'qI:n!n:$!]oąŁ
rosentlla!l [clłstęp 5.06.2s23}.
' r' Dyk, Funkliłnowcfiłe i wizerunłk wybrałych wrołtawskith asiedli mieszkaniawych 2 2. palowy XX wieku, "Architektura krajobrazu"
2t28t7, s.68.
6 |. Mironowicz. 

^ 

naliza fułkcjana!na asiedli Wrotłałłla, Fundacja Doln Pokoju, Wrocłaral 2016 s, 14}153.
' .h_$.p5_#_t'L'ttl']'l{|:p_E pl&i!yŁ'łY'''1$.ł'1?-?lr"ejsl:vl!s'ł3r:!p_ł!xś-ą:iłq.Ls.y};:6-t {do:tęp 5'96.2023].
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mieszkalną. Należy wspomnieĆ także o wniosku o wydanie decyzji o warunkach zabudowy złożcrnym
przez prywatnego inwestora, który zakłada w Qmawianyrn miejscu zabu<Jowę o wysokości nawęt
do 40 m nad gruntem8' W naszym przekonaniu obie inicjatywy ignorują zastany ukłacl przestrzenny

i komporycyjny całego założenia urbanistyczne5o. [wentualne dogęszczenie zabudowy wplynie
negatywnie rlie tylko na walory estetyczne, ale również na jakośĆ życia mieszkańców osiedla.

ochrona układu urbanistycznego historyczn*go osiędla Polanka wpisywalaby się
w szerszy kontekst przestrz€nny terenów Wrocławia rozcią5niętych na północ od StaĘ odry'
0mawiany przez nas obszar graniczy bezpośrednio z historycznym układem urbanistycznym dzielnicy
Karlowice oraz sąsiaduje r historycznym uktadem osiedla RÓżanka, których oba założenia przestrzenne
są ujęte w gminnej ewidencji zabytkówg" Rozszerzenie ochrony konserwatorskiej na wnioskowany
teren pozwoli na zachowanie pelnej spójności zabudowy o ponadlokalnym rnaczeniu. Nadbreeżne
położenie oraz uksztaft*wane walory przestrzenne * Wraz z wysokimi blokami Polankijako dominantą

- pozwalają interpretować caty ten pas zabudowy miejskiej jak swoisty waterfront rozciągający się
na dlugościol<' 3 km między MostamiWarszawskimi iPońem Miejskim.

opisywane cechy założenia projektowego i jego realizacji araz iega kontekst przestrzenny
pozwalają na ulnanie historycznego Osiedla Polanka za zespał stanowiqcy świddectvlo minlonej
epoki, którego zaehowanie leży w interesie spałecznym * spelnia|ą więc przeslanki ustawowej
definicji zabytku. Wpisanie do rejestru zabytków i ochrona konserwatorska pozwolą zachować
istniejące cechy osiedla i będą gwarancją, by ewentualne nowe inwestycje wpisywaĘ się
w jego charakter" Jednocześnie, ograniczenie ochrony do samego układu urbanistycznego {w myśl
definicji z art' 3 pkt L2 ustawy) zapewni właścicielom i zarządcom poszczególnych nieruchomości

możliwość dalszego bieźącego gospodarowania nimi.

8 po:'l'ępÓwanie Ó syśn. wPL-zT1^.6730.xsO'2022.Jl5 prowadzone w Wydzlale Planowanla Przestrrelrnego Uraęrlu Miłsta wrocławia.
9 HiŚtaryczny uktdd urb*nistyczły asiedla rozplanowany wzdłuź al^ }. Kasprowicza wnz z późniejszymi ko!łłiani mieszkaniowymi, osłedlenł
W kianie ul, Mathłackiegą Parkiem M. oqbrowskiej, zespolami koszarowymi, zobudawąwzdłuż ul.Sołrysłwickiej, abszorem w rejłnie
ul. l. Długosła i ktajobrazem kvtttłrolayłn rzeki Odry |araz! Histary*ny układ uńeaistyczny asiedtł vł rejonte utlc: Gsabawickiej, Bałtyckiej
i Łużyckiej We w.o .''awiu; dane za h-!!p_sjl.Bj$l'uĘ.łr'qę.pjljtnqn/-ł{p_nil:9'ĘZ [doŚtęp 5.06.2023J.
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Strony 7-23 zawierają 235 podpisów mieszkańców popierających wniosek.

Podpisy i dane osobowe nie podlegają publicznemu udostępnieniu.




