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Sz.P. Przewodniczacy Sejmiku Wojewddztwa Dolnoslgskiego
Andrzej Jaroch

Szanowny Panie Przewodniczgcy

Zwracamy sie¢ do Pana z prosbg o podjecie dziatan zmierzajacych do zachowania
istniejacego charakteru historycznego osiedla Polanka we Wroctawiu w obrebie ulic
Zmigrodzkiej, Battyckiej, Macedonskiej, Pieszej, Obornickiej, Broniewskiego, Kasprowicza,
Rowerowej i Bonczyka - zgodnie z mapg z zatgcznika.

W szczegdlnosci prosimy o:
* interwencje, aby nie zostata wydana zgoda na nowg deweloperskg zabudowe

mieszkaniowg oraz umorzenie wszelkich toczacych sie w tej sprawie postepowar;

* ochrong istniejacych na omawianym obszarze terenéw zielonych i obiektéw

uzytecznos$ci publicznej: szkdt, przedszkola, przychodni, pawilonéw handlowych i placu
targowego;

* dgzenie do objecia catego obszaru ochrong przestrzenng, w szczegdlnosci poprzez
uchwalenie cato$ciowego planu zagospodarowania przestrzennego.
« zwracamy si¢ z prosha o podjecie dziatan zmierzajacych do przywrécenia funkgcji

spotecznej dziatki przy ulicy Ksiedza Norberta Boriczyka w Planie Zagospodarowania
Przestrzennego nr 788 oznaczonego jako 1MW-UZ z przeznaczeniem tylko i wylacznie
na ustugi medyczne i opieke spoteczna.

Swojg petycje kierujemy do Pana w zwigzku z pojawiajgcymi sie planami dogeszczania
zabudowy mieszkaniowej w miejscu istniejacej przychodni medycznej przy ul. Bonczyka 20,
zawartymi w:

* postepowaniu o wydanie decyzji o warunkach zabudowy prowadzonym w Wydziale

Planowania Przestrzennego Urzedu Miasta Wroctawia (sygn. WPL-
ZT1.6730.180.2022.Jt5);

« oraz w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

dopuszczajgcym nowa zabudowe w wysokosci do 33 m (projekt planu nr 788,
https://bip.um.wroc.pl/artykul/629/66522/rejon-ulicy-ks-norberta-bonczyka-788).
Uwazamy, ze koncepcje nowej zabudowy wielorodzinnej naruszajg nie tylko warto$ciowy
charakter osiedla, ale réwniez interesy mieszkancéw. Nowa zabudowa - zwlaszcza o skali
przewidywanej we wskazanych dokumentach - doprowadzi do degradacji wspdlnych
terenéw rekreacyjnych, ograniczy dostep do $wiatta dziennego, spoteguje problemy
komunikacyjne, a w konsekwencji spowoduje takze obnizenie wartosci istniejacych

mieszkan i lokali.



Pragniemy podkresli¢ réwniez, ze w omawianej sprawie mieszkancy - zaréwno indywidualnie,
poprzez Spétdzielnie Mieszkaniowg Polanka, Rade Osiedla Kartowice-Rdzanka oraz poprzez
grupy nieformalne - wielokrotnie skfadali do organéw administracji publicznej wnioski, petycje
i uwagi. Zadne z nich nie doczekaly sie pozytywnego rozstrzygnigcia, wszystkie byty
odrzucone.

Zwracamy uwage na fakt, ze dziatka 1/ 4 arkusz mapy 6 obreb Kartowice w planie oznaczona
jako TMW-UZ na przetomie lat osiemdziesigtych i dziewigcdziesigtych zostata przekazana za
darmo przez Spétdzielnie Mieszkaniowg na cele publiczne. W pierwszej wersji miat by¢
Ztobek, jednak ze wzgledu na spadek urodzen postanowiono wybudowac przedszkole.
Ostatecznie powstata przychodnia.

Przypomnimy tylko, ze w dniu 29.05.2012 Miasto sprzedato Przychodni¢ na ul.
Bonczyka 20 Spotce Kar-Med na preferencyjnych warunkach, w tym w trybie
bezprzetargowym. Umowa sprzedazy stanowi: Gmina Wroctaw sprzedaje Spotce Kartowickie
Centrum Medyczne “Kar-Med” Sp. z O. O. nieruchomo$¢ zabudowana, z przeznaczeniem na
dziatalnos¢ statutowa, polegajgcg na udzielaniu $wiadczen zdrowotnych, orzekaniu i
opiniowaniu o stanie zdrowia oraz promocji zdrowia. Nie ma w umowie zadnych zapisow i
odniesien co stanie sie z ustugami medycznymi, gdy nieruchomo$é zostanie sprzedana.
Powyzsza tre$é zapisu gwarantuje jedynie $wiadczenie ustug, tylko wtedy, gdy wtascicielem
nieruchomosci jest spétka Kar-Med. Nowy wtasciciel nieruchomoéci jest zwolniony z tego
obowiazku i nie jest zobligowany do $wiadczenia zadnych ustug w tym zakresie. Umowa nie
daje Gminie zadnych gwarancji.

Pragniemy zwrécié uwage na fakt, ze obowigzkiem Gminy art.7 ust.1 jest zaspokajanie
zbiorowych potrzeb wspélnoty w zakresie :

pkt. 5 ochrony zdrowia

pkt.6 pomocy spoteczne;.

Gmina Wroctaw sprzedajac przychodnie przy ul. Bonczyka 20 pozbawita si¢ mozliwosci
ksztattowania polityki zdrowotnej o charakterze powszechnym, publicznym i bezptatnym w
ramach NFZ dla lokalnej spotecznosci Kartowic i Rézanki, teraz i w przysztosci.

Plan wspomina o ustugach medycznych. Dotychczasowa powierzchnia na jakiej dzisiaj sa
$wiadczone ustugi wynosi okoto 1500 m2. W planie powierzchnia ta zostata zredukowana do
1000 m2. Jednoczesnie w planie jest tylko ogdinikowo stwierdzone, ze chodzi o ustugi zdrowia,
ktorvmi moaa bvé réwniez swiadczone ustuai komercvine przez prywatne gabinety i kliniki. Nie
ma precyzyjnego okreslenia, ze chodzi o ustugi medyczne powszechne, publiczne | bezpiatne
swiadczone dla mieszkaricéw Kartowic-Rdzanki w ramach podpisanych uméw z Narodowym
Funduszem Zdrowia. W zwigzku z tym, jest tak wazne przywrocenie funkgji spotecznej dziatki
oznaczonej w planie TMW-UZ z przeznaczeniem tylko i wytgcznie na ustugi medyczne i opieke
zdrowotng. Bedzie to przywrécenie pierwotnych celéw publicznych zwigzanych z bezptatnym
przekazaniem dziatki.

W zwiazku z powyzszym zwracamy si¢ z prosba o podjecie dziatar zmierzajacych do
przywrécenia funkcji spotecznej dziatki przy ulicy Ksigdza Norberta Boriczyka w Planie
Zagospodarowania Przestrzennego nr 788 oznaczonego jako 1MW-UZ 2z
przeznaczeniem tylko i wytacznie na ustugi medyczne i opieke spoteczna.

Dodajmy, ze miasto sprzedato dziatke wraz cze$cig placu zabaw oraz czes$¢ ciagow
komunikacyjnych, ktére obstugiwaty osiedle.

W projekcie Planu jest wielokrotne zwiekszenie wspétczynnika intensywnosci zabudowy 0,5
do 4. To oznacza, ze intensywnos$é zabudowy wzrasta oSmiokrotnie w stosunku do obecnego
stanu i okolicznych dziatek.

Wspdtczynnik powierzchni zabudowy, ktdry obecnie wynosi okoto 20% wzrasta do 40%.
Nadmieniamy, ze sgsiednia dziatka na ktdrym jest osiedle wynosi 14%, a sasiednich dziatek
na ktorych stojg wille wynosi okoto 20%.

Uwazamy rowniez, ze nalezy rozpatrzy¢ wstrzymanie wszelkich procedur dotyczacych



sprzedazy nieruchomosci nalezacych do Gminy Wroctaw, w ktérych $wiadczone sa ustugi
medyczne, aby wiecej nie powtorzyta sie taka sytuacja jak na Kartowicach.

Na tg chwile ztozylismy petycje do Prezydenta Wroctawia Jacka Sutryka, pod ktéra podpisato
sig¢ ponad 3500 oséb. Ztozony zostat réwniez wniosek o ochrone Osiedla Polanka do
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw. Do 14.08.2023r. mieszkancy sktadali uwagi i wnioski
do Miejscowego Planu Zagospodarowania Terenu nr 788.

Zataczniki:
- mapa omawianego obszaru
- wniosek do Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw
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Sz.P. Danlel Gibski
Wojewodzki Konserwator Ochrony Zabytkdéw
we Wrocltawiu
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Zwracamy sig do Pana z wnioskiem o podjecie dziatan 2mierzajacych do wpisania z urzedu do rejestru
zabytkéw ukiadu urbanistycznego (w rozumieniu art. 6 ust. 1 pkt b ustawy z dnia 23 lipca 2003 r.
¢ ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami) histarycznego Osiedla Polanka we Wroctawiu
obejmujacego adresy:

ul. Battycka

ul. Bonczyka

ul. Broniewskiego
al. Kasprowicza
ul. Macedonska

ul. Obornicka
ul. Piesza

ul. Rowerowa
ul. Zmigrodzka

numery: 1, 11, 13, 15,17, 19, 21;

numery: 20, 24a, 26, 30, 32;

numery: 1,3,5,7,9;

numery: 2, 4, 6;

numery: 1, 3,5,7,9,11, 13, 15, 17, 19, 21, 23, 25, 27, 29, 31, 33, 35,
37,39, 41;

numery: 2, 4, 6, 8, 10, 12, 14, 16, 18, 20, 21, 22, 23, 24, 25, 26, 27, 28,
29, 30, 31, 32, 33, 34, 35, 36, 37, 39, 41, 43, 45, 47, 49, 51;

numer: 1;

numery: 1,3,5,7,9,11,13, 15, 17;

numery: 17, 19, 21, 22, 24, 26, 28, 30, 32, 34, 36, 38, 40, 42, 44, 46,
48, 50, 52, 54, 56, 58.

Na poparcie wniosku zafgczamy:
mape z granicami wnioskowanego obszaruy;

uzasadnienie;

dokumentacje fotograficzna;

kserokopie list podpiséw 0s6b popierajacych wniosek.

Ewentualng dalszg korespondencje w sprawie prosimy kierowaé dowolng drogg do petnomocnika
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Mapa z granicami wnioskowanego obszaru
(tereny oznaczone kolorem z6ttym}*

Uzasadnienie

Osiedle Polanka to projektowa nazwa kompleksu zabudowy zlokalizowanego w obrgbie
dzisiejszych ulic Baltyckiej, Macedonskiej, Pieszej, Kasprowicza, Bonczyka, Rowerowej i Zmigrodzkiej,
leiacego  w  ramach administracyjnego osiedla Karlowice-Rozanka we  Wroctawiu.
Zostato zaprojektowane w 1977 r. przez zespé6t architektéw: Ewe Kiersnicka, Barbare Wawrzyniakowa
i Mirostawa Woltyriskiego®. Bylo realizowane od korica lat 70. (budynki mieszkalne} do przefomu
lat 80. i 90. XX wieku {budynki ustugowe). Rozcigga sie na powierzchni 25 ha, jest miejscem
zamieszkania dla ok. 2,5 tys. ludzi.

Osiedle stanowi przykiad kompletnej, autorskie] | doskonale zachowanej realizacji
urbanistyczne]. Reprezentujac cechy typowe dla wielkoplytowych osfedli mieszkaniowych tworzonych’
w latach 70. i 80. XX wieku w Polskiej Rzeczpospolitej Ludowej, przejawia szereg indywidualnych
rozwigzan przestrzennych, ktore zastuguj na szczegding ochrong. Jednoczeénie osiedle jest jednym
z ostatnich zatoZer mieszkaniowych schytkowego PRL we Wroctawiu zachowanym do wspéiczesnosci
w praktycznie niezmienionym ksztatcie.

Dominujacym elementem osiedla jest zespét pieciu jedenastopietrowych blakéw
mieszkalnych obejmujgcych tacznie 92 punkty adresowe. Wysokie i pozornie nieregularnie roziozone
bryty budynkéw gérujq nad reszty zabudowy, wyznaczajgc réwnoczesnie. czytelny podziat catego

! Mapa za Systemem Infarmacii Przestrzennej Wroetawia, https://gis.um.wroc.pl/imap/ zgpmanp=cp? [destep 5.06.2023],
2 Aleksaridra Us, Struktura przestrzenna | spoleczna terendw rekreacyfnych w osiedlach mieszkaniowych Wroctowio 2 lat 70.-80. ubleglego
stulecia, Wydawnictwo Uniwersytetu Prayrodniczego we Wroctawiu, Wrockaw 2011, s, 85.
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obszaru na strefy publiczne, sasiedzkie i prywatne. Linia zabudowy blokowej meandruje wzdluz ulic,
otaczajqc duze, zazielenione wnetrza osiedlowe. Ruch samachodowy zostat wyprowadzony do strefy
publicznej, na ulice i parkingi rozciggajace sie po zewnetrznej stronie zalozenia. Jednoczeénie,
we wnetrzach osiedlowych przewidziano strefy ustugowe i rekreacyjne dostepne dla wiekszasci
mieszkancow w zasiegu kilkuminutowego spaceru.

Nieregularna linia zabudowy tworzy takie szereg mniejszych stref skoncentrowanych wokot
skwerow, placéw zabaw, miejsc spotkan i malej architektury®. Projektanci unikneli w ten spasdb
przyttoczenia uzytkownikow skalg catego zatozenia. Specyficzne utozenie blokéw tamie monotonie
architektury wielkoplytowej, tworzgc szereg niepowtarzalnych przestrzeni i perspektyw widokowych,
Pomimo otoczenia wysokimi budynkami uzytkownicy poruszajg sie pomiedzy kameralrymi
podworkami i zautkami utrzymanymi w ,ludzkiej skali”. O skutecznosci tego zabiegu $wiadczy réwniez
fakt, ze czgd¢ wspéinych terenéw zielonych najblizej budynkéw jest pielegnowana przez samych
mieszkancow. Warto podkreslic, ze cata przestrzefi osiedla jest otwarta i ogoinodostepna dla pieszych
i rowerzystow. Architekci zatozenia zachowali i wykorzystali takze przedwojenne relikty ogrodu wokét
dawnego palacu (Schloss Rosenthal), wplatajac starodrzew w tereny zielone wokdt nowej zabudowy?*.

Tereny zielone oraz obiekty edukacyjne (szkota, przedszkole) zostaly przez projektantéw
powigzane w funkcjonalng i przestrzenng cato$c®. Budynki o charakterze ustugowym przewidziano
rowniez jako instrumert ksztattowania przestrzeni urbanistycznej. liczac nie wigcej niz trzy
kondygnacje naziemne, stanowig kompozycyjny kontrast dia wysokich blokéw mieszkalnych. Pomimo,
ze obiekty te byly realizowane péiniej niz same budynki mieszkalne (do weczesnych lat 90.),
konsekwentnie zachowujg przewidziany przez architektéw kameralny charakter.

Wszystkie wymienione elementy decydujg o szczegdlnie wysokim komforcie warunkéw
mieszkaniowych, Chociaz same budynki borykaja sie z wieloma problemami technicznymi
charakterystycznymi dla okresu budowy, ukifad urbanistyczny osiedla rekompensuje te trudnosci.
Rozmieszczenie budynkéw gwarantuje mieszkaricom i uzytkownikom dostep do otwartej przestrzeni,
odpowiednie doswietlenie mieszkan i terendw wspdlnych, ale réwniez poczucie prywatnosci.
Osiedle charakteryzuje wysoki — jak na standardy zatoienia blokowego — poziom wiezi sasiedzkich
i wzajemnego zaufania mieszkancows.

Osiedle Palanka nie podlega dzi$ jakiejkolwiek formie ochrony prawnej, przestrzennej czy
konserwatorskiej. Procedowany jest aktualnie projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla rejonu ul. Bonczyka, ktéry obejmuje jednak niewielkg czeéé catego zatozenia’.
W dodatku, jego zapisy (w formie proponowanej przez Urzad Miasta) otwierajg mozliwoéci
»fdogeszczania” zabudowy - takie w miejscach zarezerwowanych dotad dila zieleni
i pawilondw ustugowych. Dotyczy to zwtaszcza obecnej przychodni usytuowanej w miejscu
przewidzianego przez architektéw zfobka, a w planie zastepowanej wysokg do 33 metraw zabudowg

3 A, Lis, Relacje terytorialne na osiedlach polskich z lat 70. | 80. ubieglego wieku, “Architektura krajobrazu” 172015, s, 13-15,

* K. Bronicki, Nosze osiedle wczorof | dzis, hitp://www karlowice-rozanka.com.pl/nasze-osiedle.wezoraj: i-dzisiaj-palac.rozanks-schloss-
rosenthal/ [dostep 5.06.2023].

® E, Dyk, Funkcjonowanie i wizerunek wybranych wroctowskich osied!i mieszkaniowych z 2. palowy XX wieku, “Architektura krajobraziy”
2/2017, 5. 68.

1. Mironowicz, Analiza funkcjonalaa osiedli Wroctawio, Fundacia Dom Pokaju, Wroctaw 2016, s, 145-153,







mieszkalng. Nalezy wspomniec takze o wniosku o wydanie decyzji o warunkach zabudowy ztozonym
przez prywatnego inwestora, ktdry zaktada w omawianym miejscu zabudowe o wysokosci nawet
do 40 m nad gruntem®. W naszym przekonaniu ohie inicjatywy ignorujg zastany uktad przestrzenny
i kompozycyjny calego zalozenia urbanistycznego. Ewentualne dogeszczenie zabudowy wplynie
negatywnie nie tylko na walory estetyczne, ale rdwniez na jakos¢ zycia mieszkancdw osiedla.

Ochrona uktadu urbanistycznego historycznego Osiedla Polanka wpisywataby sie
w szerszy kontekst przestrzenny terendw Wroclawia rozciggnietych na pdtnoc od Starej Odry.
Omawiany przez nas obszar graniczy hezposrednio z historycznym ukladem urbanistycznym dzielnicy
Kartowice oraz sasiaduje z historycznym uktadem osiedla R6zanka, ktdrych oba zatozenia przestrzenne
s ujete w gminnej ewidencji zabytkow®. Rozszerzenie ochrony konserwatorskiej na wnioskowany
teren pozwoli na zachowanie petnej spéjnosci zabudowy o ponadlokalnym znaczeniu. Nadbrzeine
potozenie oraz uksztattowane walory przestrzenne — wraz z wysokimi blokami Palanki jako dominantg
- pozwalajg interpretowac caly ten pas zabudowy miejskiej jak swoisty waterfront rozciggajacy sie
na dlugosci ok. 3 km migdzy Mostami Warszawskimi i Porterm Miejskim.

Opisywane cechy zatoZenia projektowego i jego realizacji oraz jego kontekst przestrzenny
pozwalajg na uznanie histarycznego Osiedla Polanka za zespd! stanowigcy swiadectwo minionej
epoki, ktorego zachowanie lezy w interesie spofecznym — spetniaja wigc przestanki ustawowej
definicji zabytku. Whpisanie do rejestru zabytkéw i ochrona konserwatorska pozwoly zachowat
istniejace cechy osiedla i bedy gwarancja, by ewentualne nowe inwestycje wpisywaly sie
w jego charakter. Jednoczesnie, ograniczenie ochrony do samego ukiadu urbanistycznego (w mys!
definicji z art. 3 pkt 12 ustawy) zapewni wtascicielom i zarzadcom poszczegdlnych nieruchomoscei
mozliwodé dalszego biezacego gospodarowania nimi.

¢ Postepowanie 6 sygn. WPL-ZT1.6730.180.2022.)t5 prowadzone w Wydzlale Planowania Przestrzennego Urzedu Miasta Wroclawia.

* Historyezny uktad urbanistyczny osiedia rozplanowany wzdluz al. ). Kasprowicza weaz z péznigjszymi koloniami mieszkoniowymi, osfedlem
w rejonie ul. Mochnackiego, Parkiem M. Dgbrowskiej, zespotami koszarowymi, zabudowg wzdlus ul. Soltysowickie], obszarem w rejonie

ul 4. Dlugosza | krajobrazem kulturowym rzeki Odry [oraz] Historyczny ukiad urbanistyczny osiedia w rejonie ulic: Osobowickiej, Baftyckie|
Ituzyckiej we Wroclawiu; dane za htips://ols.um.wioc.pl/iman/tapmap=GEZ {dostep 5.06.2023].
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Koncepcja projektowa Osiedla Polanka; hitps://oolsks-org.pl/875060. (oto. htin [dosten 5.06.2023]
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Ostedle w latach 70. XX wieku; widoczny zachowany dawny drzewostan parkowy;
K. Bronickl, Nusze osiedle... [dostep 5.06.2023].
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Wspétezesny uklad osiedla; widoczna skala zachowanych przestrzeni zielonych oraz proporcje zabudowy,
K. Bronicki, Nasze osiedle... [dostgp 5.06.2023] oraz 2radia wiasne.
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Strony 7-23 zawierajg 235 podpiséw mieszkaricdw popierajacych wniosek.

Podpisy i dane osobowe nie podlegajg publicznemu udostepnieniu.






